Expediente N°: 2023-5-13-000639

AUTORIZANTE , HAGO CONSTAR QUE: A) Conozco a los comparecientes.- B)
Por resolucién del Ministerio del Economia y Finanzas de fecha 2 de marzo de 2000 se
designé Director General de Casinos al Sr. Federico Arralde Garcia cargo
actualmente vigente.- C) Tuve a la vista el certificado notarial de la escribana Mirtha
Louzao de fecha 28 de agosto de 2003 que me acredita que : La Compaiiia
Rioplatense de Hoteles Sociedad Anénima, es persona juridica habil y vigente con
Estatutos debidamente aprobados, publicados y registrados ,con domicilio en esta
ciudad. De acuerdo a los mismos representan validamente a la sociedad el presidente o
el primer vicepresidente del directorio actuando en forma indistinta. Del acta de
Asamblea Ordinaria de Accionistas de fecha 19 de diciembre de 2002 fue designado
presidente el sefior Chi Sung Shin, cargo que se encuentra vigente y posee amplias
facultades de administracién y disposicion.- D) Por Resolucion del Poder Ejecutivo de
fecha 16 de julio de 2003 se autoriza a la Direccién General de Casinos a modificar el
contrato suscrito con la Compaiiia Rioplatense de Hoteles S.A de fecha 20 de febrero
de 1995, modificado con fecha 6 de julio de 1999.- E) Con fecha 27 de agosto de 2003
se firm6 el convenio de reperfilamiento de la deuda que CRIOHSA mantiene con el
Banco de la Republica Oriental del Uruguay , en cumplimiento del inciso segundo del
numeral primero de la Resolucion del Poder Eje_cutivo de 16 de julio de 2003.- F)
Esta escritura se encuentra exenta de honorarios porfesionales, de conformidad con lo
establelcido en el articulo veintinueve del respectivo Arancel, en virtud de ser la
suscrita funcionaria Escribana del Ministerio de Economia y Finanzas.- G) Esta
escritura es leida por mi y los cofnparecientes asi la otorgan y firman, expresando
hacerlo con sus firmas habituales.- H) Sigue inmediatamente a la nimero tres de Poder
general para pleitos extendida el diecisiete de junio del folio cuatro vuelto al cinco

vuelto.- CHI SUNG SHIN, F ARRALDE.G (hay un signo) B. MAIDANA ---=ss-anenes

e e ——
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juego necesarios para la explotacion del Casino y diversos Servicios
periféricos.- EI mencionado objeto se detalla mas ampliamente, en el respectivo
Contrato de Arrendamiento.- El plazo pactado fue de 15 afios a contar desde el
31 de agosto de 1995.- Se pacté un precio por el arrendamiento del inmueble y
otro por el arrendamiento de los demas bienes y servicios de la forma que se
establece en la clausula Cuarta del referido Contrato, con sus reajustes. Il) Por
escritura de fecha 6 de octubre de 1995, autorizada por la citada Escribana, las
partes modificaron el contrato relacionado, respecto del inicio del plazo
pactado, el que debia comenzar a partir del 30 de noviembre de 1995.- lll) Por
escritura de fecha 6 de julio de 1999 autorizada por la citada Escribana, las
partes acordaron, entre otras modificaciones, incorporar al objeto del citado
contrato, aproximadamente 1950 metros cuadrados del inmueble empadronado
con el nimero cuatro mil novecientos cinco, ubicado en la manzana delimitada
pof las calles Colonia, Ciudadela, Mercedes y Florida, con frente a la calle
Colonia, con destino a ampliaciéon del Casino antes citado. Asimismo,
CRIOHSA se obligh a proporcionar todos los bienes muebles y servicios
necesarios para el funcionamiento del Casino en su nueva configuracion.- V)
Por escritura de fecha 28 de agosto de 2003, autorizada por la Escribana
Blanca Maidana, las partes acordaron, entre otras modificaciones, extender el
plazo del arrendamiento a quince afios, a partir del 1° de enero de 2004 .-
Durante el afio 2008, la parte arrendadora ofrecié en arrendamiento a la
Direccién General de Casinos, nuevas areas de uso exclusivo, con destino a la
ampliaciéon del Casino estatal, antes citado. Asimismo, propuso proveer todos
los bienes y servicios necesarios para el funcionamiento del establecimiento,

en su nueva configuracién.- Como contraprestacion por la ampliacion de las

s—J
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mismo. De esa forma, para cada una de las situaciones comprendidas en el
mencionado Sistema Mixto, existen contratos vigentes similares, con el
contenido y particularidades del que se pretende modificar, no pudiendo
desconocerse lo que es uno de sus aspectos fundamentales, que es la
potencialidad del mismo para atender la dinamica de la complementacion de
obligaciones reciprocas de ambas partes a lo largo del extenso lapso previsto
como plazo del mismo. Asi, su clausula Cuarta, al prever un mecanismo de
ajuste anual, vinculado a la variacion del valor de un indicador de la sala
ocurrida en los dos afios anteriores al que corresponda el calculo del precio,
permite que todos los avatares normales de la ejecucion del contrato, sean
contemplados correctamente para ambas partes contratantes. Como meros
ejemplos de lo que‘,_‘s‘erian los aspectos normales claramente contemplados en
el contrato, estan: el incremento gradual de los bienes arrendados, cualquiera
sea su naturaleza: la sustitucion de aquellos que se considere necesario quitar
del servicio o la introduccién de nuevos elementos que la innovacioén
tecnolégica haga surgir y que, en todos los casos, existan razones fundadas a
criterio de la Direccién General de Casinos, para su insercién en la explotacion
que realiza. De ahi que, el contrato respectivo sélo puede ser legitimamente
modificado, si la dinamica propia de la realidad genera una situacion puntual
que no se encuentre abarcada por sus estipulaciones y, aun asi, en este tipo
de contexto, cualquier modificaciéon no requiere la variacion de la clausula de
precio. En 'efecto, la clausula de precio de este tipo de contratos, por ser
dinamica, automaticamente recoge hacia el futuro todas y cada una de las
alteraciones propias del Sistema. Otra restriccion que se deriva de lo expuesto

anteriormente, es decir, la condicién “sine quanon” que legitima una
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abonar sera de U$S 404.712 anuales.”- Con fecha 15 de abril de 2009, el

Tribunal de Cuentas acord6: “1) Cometer a la Contadora Delegada la

intervencion del gasto, previo control de su imputacién al grupo adecuado con

disponibilidad suficiente; 2) Una vez adoptada la Resolucion definitiva se

debera dar cuenta a este Tribunal ....3) Comunicar a la Contadora Delegada; y

4) Devolver las actuaciones”.- Con fecha 22 de abril de 2009, la empresa

CRIOHSA, presenté una nota en la que manifiesta su desacuerdo con el ~—
proyecto de contrato elevado al Tribunal de Cuentas, respecto de la
modificacion de contrato solicitada, planteando que, “...la inclusion de la
clausula que modifica el precio variable ya aplicada en la modificacion de fecha
6/07/99, mediante la férmula prevista a tales efectos”.- Asimismo indico que, se
dispusiera lo necesario para dar aceptacion dé la clausula referida tal como
fuera solicitado en su carta del 13 de febrero de 2009 y solicitdé que “...1a
comparacién de la mejora de rendimiento producto de la inversién sea medida
y comparada dentro del plazo de doce meses anteriores y posteriores de la
entrada de la nueva Sala y entrada en vigencia de la modificacion contractual y
si esto no fuera aceptado por la Direccion General de Casinos, CRIOHSA por
la presente replantea su propuesta que fuera formulada en el Expediente
741/2008".- Con fecha 23 de abril de 2009, la Direccién General de Casinos,
propuso “... que no se establezca mas la obligacién de pagar renta inmobiliaria
independientemente de la renta variable que se calcula conforme a
indicadores establecidos en el contrato, filando como unica prestacion

solamente esta ultima. A fin de compensar el no pago de la renta fija,
sugerimos que a partir del afio 2010, para el calculo del precio anual del

arrendamiento inmobiliario y de los bienes muebles y servicios, se aplique
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marzo de 2009 el que, debidamente suscrito, integra este contrato.- 1.2.- Todos
los bienes muebles, instalaciones y servicios similares a los previstos en los
literales B), C) y D) de la clausula Primera del Contrato de fecha 20 de febrero
de 1995, ademas de entregar a la misma fecha, el cincuenta por ciento de la
cantidad de maquinas tragamonedas existentes hoy, asi como otras
obligaciones y prestaciones que, ya estan incluidas en el contrato original y sus
modificaciones posteriores, las que a via de ejemplo se indican: la instalaciéon
del sistema on line y de un sistema cash less “TITO” para maquinas Slots, que
gradualmente debera llegar a incluir las unidades de juego ubicadas en las
demas salas de juego con que cuenta el citado establecimiento, la instalacién
de mesas de ruleta adecuadas a la nueva modalidad operativa que se
establezca, incluyendo adquisicién de nuevos pafos y ficheros; modernizacion
del Sistema de control basado en Circuito Cerrado de Television, etc; 1.3.-
Incorporar el servicio de intermediacion turistica, en virtud del cual la sociedad

COMPANIA RIOPLATENSE DE HOTELES SOCIEDAD ANONIMA

(CRIOHSA), organice visitas de grupos de turistas extranjeros o nacionales,
con voluntad de hacer uso de los servicios que proporciona el citado Casino, y
que posean el respaldo econdmico suficiente para apostar en el mismo, de
acuerdo a las reglas vigentes, modificativas y concordantes; 2.- Extender el
plazo del arrendamiento a quince afios, contados a partir del primer dia del mes
inmediato siguiente a la fecha de entrega de las nuevas areas por parte de la

sociedad COMPANIA RIOPLATENSE DE HOTELES SOCIEDAD ANONIMA a

la Direccion General de Casinos, la que debera realizarse en condiciones de
funcionamiento para el destino pactado antes del dia 1°. de enero de 2010.-

TERCERO: Precio.- Por el arrendamiento de la totalidad de los bienes y

;
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compromete realizar, el mobiliario y demas equipamiento de juego, dentro del
plazo maximo pactado o sea el 1° de enero de 2010, la exigibilidad del pago de
la renta a partir de dicha fecha, se prorrogara automaticamente hasta el dia del
efectivo cumplimiento de dichas obligaciones.- SEPTIMO: Ratificacién.- Las
partes ratifican en todos sus términos el contrato celebrado el 20/02/95,
modificado en lo pertinente el 6 de octubre de 1995, 6 de julio de 1999 y 28 de
agosto de 2003, salvo en lo que expresamente se modifica por el presente
documento y que no se contradiga con el mismo.- Y_YO LA ESCRIBANA

AUTORIZANTE HAGO CONSTAR QUE: A) Conozco a los comparecientes.-

B) La presente escritura se otorga de conformidad a las resultancias de los

expedientes de la Direccion General de Casinos numeros 741/2008, 68/2009 y
68/2009 Anexo | y en especial en virtud de la Resolucién del Poder Ejecutivo
de fecha 30 de abril de 2009, recaida} en el citado expediente 68/2009, la cual
“RESUELVE: 1°.) Autorizar a la Direccion General de Casinos a formalizar la
modificacién del Contrato de Arrendamiento que vincula a la misma con la
empresa Compaiia Rioplatense de Hoteles Sociedad An6énima (CRIOHSA) y
que tiene por objeto los bienes inmuebles, los bienes muebles y servicios
pe"riféricos destinados a la explotacién directa, por parte de dicho Organismo,
.de:l Casino Victoria Plaza, de acuerdo a las condiciones que surgen del
respectivo proyecto documentado a fojas 112.-...“ y de la providencia de la
Direccion General de Casinos que luce a fojas 121 de dicho expediente
68/2009.- C) Segun Certificado Notarial, expedido por la Escribana Mirtha
Louzao el dia de la fecha, la sociedad COMPANIA RIOPLATENSE DE
HOTELES SOCIEDAD ANONIMA es persona juridica, su plazo se encuentra

vigente, sus estatutos fueron aprobados, inscriptos y publicados en forma legal.
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SUNG SHING LEE.- FERNANDO D. NOPITSCH.- (Hay un signo notarial).- Y

SANGURGO DE DURAN.- Escribana.- - - - - - - <<= == =< cccomooomooana-

ES PRIMERA COPIA (DE DOS QUE EXPIDO), que he cotejado

con su matriz que luce extendida en el papel notarial de actuacion Serie Ea
nameros 516518 al 516523 vuelto, que autoricé en mi Protocolo.- EN FE DE
ELLO y para el ESTADO (MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS -
DIRECCION GENERAL DE CASINOS), expido la presente en el lugar y fecha
de su otorgamiento, en seis papeles notariales de actuacion Serie Eb numeros
590242 a 590247, expidiendo también otra, para la sociedad COMPANIA

RIOPLATENSE DE HOTELES SOCIEDAD ANONIMA (CRIOHSA).-

DIRECCION GENERAL DE «A5imve.
AREA JURIDICA
DIYISION ASESORIA Y CONTROL LEGAL

“
-
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del Casino y diversos servicios periféricos. El plazo pactado fue de 15 afios a
contar desde el 31 de agosto de 1995. Se pactd un precio por el arrendamiento
del inmueble y otro por el arrendamiento de los demas bienes y servicios de la
forma que se establece en la clausula Cuarta del referido Contrato, con sus
reajustes. ll) Por escritura de fecha 6 de octubre de 1995, autorizada por la
citada Escribana, las partes modificaron el contrato relacionado, respecto del
inicio del plazo pactado, el que debia comenzar a partir del 30 de noviembre de
1995.- lll) Por escritura de fecha 6 de julio de 1999, autorizada por la citada
Escribana, las partes acordaron, entre otras modificaciones, incorporar al
objeto del citado contrato, aproximadamente 1950 metros cuadrados del
inmueble empadronado con el nUmero cuatro mil novecientos cinco, ubicado en
la manzana delimitada por las calles Colonia, Ciudadela, Mercedes y Florida,
con frente a la calle Colonia, con destino a ampliacién del Casino antes citado.
Asimismo, CRIOHSA se obligd a proporcionar todos los bienes muebles y
servicios necesarios para el funcionamiento del Casino en su nueva
configuracién. IV) Por escritura de fecha 28 de agosto de 2003, autorizada por
la Escribana Blanca Maidana, las partes acordaron, entre otras modificaciones,
extender el plazo del arrendamiento a quince afios, a partir del 1 de enero de
2004. V) Por escritura de fecha 30 de abril de 2009, autorizada por la Escribana
Yolanda Sangurgo, las partes acordaron, entre otras modificaciones, incorporar
al objeto del Contrato de Arrendamiento: a) las areas de 804 metros de uso
exclusivo y 218 metros de uso comun que forman parte del edificio
empadronado con el nimero cuatro mil novecientos cinco; b) todos los bienes
muebles, instalaciones y servicios anadlogos a los previstos en los literales B),

C) y D) de la clausula Primera del Contrato de fecha 20 de febrero de 1995,
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cual funcionaria con no menos de cien maquinas tragamonedas y, por ultimo,
determinar el precio en funcion de la utilidad bruta devengada mes a mes. VII)
El Area Comercial de la Direccién General de Casinos, luego de analizada la
propuesta recibida, concluyé que es beneficiosa para el mencionado
Organismo, proponiendo una incorporacién de 100 maquinas de azar para la
proyectada Sala Anexo y de 150 maquinas para el Casino Victoria Plaza en su
nueva configuracién, suministradas estas ultimas en dos periodos anuales
consecutivos a partir de la vigencia de la modificacion. Asimismo, proyecté una
clausula de renovacion del parque de maquinas, consistente en un 14% del
mismo, cada dos afios, difiriendo su vigencia al tercer afio para el caso del
Casino y al quinto afio para el caso de la Sala Anexo. Todo lo cual, fue
contemplado por la Direccién General en su providencia de fecha 20/09/2021,
luciente a fojas 87. VIII) La Unidad Notarial de la Direccién General de Casinos,
en informe de fecha 31/01/2022, indicé la necesidad del pronunciamiento de la
Asesoria Letrada en cuanto a la viabilidad juridica e instrumentacién de las
modificaciones pretendidas. 1X) Por providencia de fecha 14/02/2022, luciente a
fojas 245 del mencionado expediente administrativo, la Direccién General
indic6 que en relacién al precio, no se accedi6 a la pretension de su
modificacién con respecto a la forma de fijacién, manteniéndose igual a la
formula establecida en contrato vigente y reduciéndose el guarismo en la
misma a un 39.2 por ciento. X) La Unidad Asesoria Letrada de la Direccién
General de Casinos, en dictamen nimero 42/022, que obra de fojas 246 a 249,
se pronuncié sobre la viabilidad juridica de la contratacién de marras, indicando
que se trataria de un anexo del Casino ya existente en el cual la empresa

CRIOHSA asumiria obligaciones analogas a las que hoy tiene en el marco de
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la Asesoria Letrada. Xll) Elevadas las actuaciones, la Asesoria Juridica de la
Direccién General de Secretaria del Ministerio de Economia y Finanzas,
compartié lo sustentado por la homéloga de la Unidad Ejecutora, concluyendo
que “considerando los informes de los sectores competentes en la materia que
sefialan las ventajas y conveniencia la propuesta objeto de estas actuaciones,
y la particularidad de que el proponente es el tinico en condiciones de realizar
dicho emprendimiento, en el marco de la normativa que rige la materia y citada
en el cuerpo de este informe, se concluye que la propuesta de extender el
vinculo contractual existente en el marco del Sistema Mixto de Explotacion de
Complejos Turisticos y/o Comerciales y modificar las areas que hoy son objeto
de arriendo dentro del inmueble en el cual se radica el hotel, es conveniente
para el Estado, por lo que se sugiere acceder a la contratacién con el alcance
que surge de los sendos informes que surgen de obrados...”. Xlll) Otorgada
que fuera vista de las actuaciones a la empresa CRIOHSA, ésta comparecié
manifestando su aceptacion a los términos antes expuestos, con la salvedad
expresa, respecto a la necesidad de adquirir un nuevo padrén de fichas de
juegos tradicionales. XIV) Por ultimo, la Direccién General en providencia de
fecha 04/05/2022, luciente a fojas 313, acepto lo atinente al plazo y consideré
de recibo los argumentos planteados por la empresa en torno a la
innecesariedad de adquirir un nuevo padrén de fichas. En esos términos,
dispuso el pasaje de los presentes obrados a la Unidad Notarial, a fin de
proyectar la modificacion contractual que se sustancia en el expediente numero
2020-5-13-000556. SEGUNDO: Consentimiento — Objeto.- En este acto la
sociedad Comparifa Rioplatense de Hoteles Sociedad Anénima y el Estado -

Ministerio de Economia y Finanzas - Direccién General de Casinos acuerdan:--
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entrada en vigencia de la presente modificacion.
3.¥ Extender a la nueva configuracién del Casino y a la “Sala Anexo”, todos los
bienes muebles, instalaciones y servicios analogos a los previstos en los
literales B), C) y D) de la clausula Primera del referido Contrato y sus
modificaciones, asi como el resto de obligaciones y prestaciones que emergen
del mismo. Especialmente y sin perjuicio de lo previsto en el numeral V de la
clausula OCTAVA del contrato vigente, CRIOHSA se obliga a suministrar: a)
para el “Casino” Victoria Plaza el siguiente equipamiento nuevo: 100 maquinas
tragamonedas durante el primer afio de vigencia de la modificacion y 50
magquinas tragamonedas durante el segundo afio de la misma, 2 kioscos de
canje Tito, barajadoras para mesas de “Black Jack y Punto y Banca,
renovacién de pafios, palas, rastrillos, naipes, sistema de anélisis y contabilidad
de juegos tradicionales; y b) para la “Sala Anexo™ equipamiento nuevo,
incluyendo un minimo de 100 maquinas tragamonedas, 100 peanas, 100 sillas,

2 kioscos de canje Tito, instalacién del Sistema Online y demas elementos

necesarios para el funcionamiento del establecimiento de juego.
4.- Suministrar, sin perjuicio de lo previsto en el numeral V de la clausula
OCTAVA del contrato vigente y conforme a la exigibilidad que se dira, una
renovacion del parque de maquinas consistente en un minimo de 14% cada
dos afios. A efectos del “Casino” Victoria Plaza y teniendo en cuenta lo previsto
en el literal a) del numeral 3 de la presente clausula, la renovacion citada se
efectuara a partir del tercer afio; y a efectos de la “Sala Anexo” y teniendo en

cuenta lo previsto en el literal b) del numeral 3 de la presente clausula, la

renovacion citada se efectuara a partir del quinto afo.

5.- Renovar el plazo del arrendamiento por quince afios, contados a partir del
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presente, siendo el “Precio Afio Anterior” (P.A.A.) de ese afo, el efectivamente

abbnado en aplicacion del numeral precedente. CUARTO: Obras e

inventarios.- CRIOHSA se obliga a entregar las nuevas areas arrendadas de
acuerdo al Proyecto Ejecutivo, Planos, Planillas y Memorias Descriptivas y
Constructivas, presentados por la parte arrendadora y aceptados por los
servicios técnicos de la Direccién General de Casinos, los que debidamente
suscritos, forman parte de la presente modificacion de contrato. Culminadas las
obras proyectadas y comprometidas, todas ellas a cargo de la parte
arrendadora, se procedera, en el plazo de quince dias a contar de la recepcion
de las areas por la parte arrendataria, a la faccion de un inventario edilicio y
mobiliario, el que se considerara parte integrante de este contrato.- QUINTO:
Garantia.- La garantia de cumplimiento de contrato que la sociedad
arrendadora tiene constituida en el Banco de Seguros del Estado, por la suma
de U$S 2.100.000, se extiende a las nuevas obligaciones que asume, conforme
a la presente modificacion de contrato, y se incrementa un 10 por ciento, por lo
cual asciende a la suma de U$S 2.310.000. SEXTO: Incumplimiento.- En
caso de que la parte arrendadora incumpliera su obligacién de entregar en
condiciones de funcionamiento las obras que se compromete realizar, el
mobiliario y demas equipamiento de juego, dentro del plazo maximo pactado, la
exigibilidad del pago de la renta a partir de dicha fecha, se prorrogara
automaticamente hasta el dia del efectivo cumplimiento de dichas
obligaciones.- SEPTIMO: Ratificacién.- Las partes ratifican en todos sus
términos el contrato de arrendamiento celebrado 20 de febrero de 1995 y sus
modificaciones de fecha 6/10/1995, 6/07/1999, 28/08/2003 y 30/04/2008, salvo

en lo que expresamente se modifica en el presente documento. ¥ YO EL
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diciembre de 2012, inscripta en el Registro de Personas Juridicas con el
numero 31.330 el 27 de diciembre de 2012 y debidamente publicada; la
referida sociedad dio cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 14 del Decreto
247/2012 en la redaccion dada por el articulo 2 del decreto 24/2013 en
cumplimiento de las leyes 18.930 y 19.484, comunicando al Banco Central del
Uruguay las participaciones patrimoniales, lo que fue comunicada el 27 de junio
de 2018 segin numero ordinal 2363173; g) la referida sociedad tiene
legitimacién para dar en arrendamiento los inmuebles de Montevideo padrones
4905 y 40717 objeto de la presente modificacién contractual, hallandose libres
de embargos y/o gravamenes, no recayendo sobre los mismos prohibicién de
arrendar y estan al dia en el pago de la Contribucién Inmobiliaria; y h) Horacio
Victor Sardefia Soca actia debidamente facultado en representaciéon de la
sociedad COMPANIA RIOPLATENSE DE HOTELES S.A. (CRIOHSA), segln
Poder Especial vigente, que le fuera conferido en escritura de fecha 24 de
marzo de 2015 autorizada por el Escribano Carlos Guarnaschelli. D) Gustavo
Juan Anselmi Magnone fue designado Director de la Direccién General de
Casinos por Resolucion del Poder Ejecutivo nimero 283/020 de fecha 2 de
marzo 2020, cargo vigente a la fecha. En consecuencia, conforme al citado
acto administrativo, tiene facultades de representacién de dicha Unidad
Ejecutora del Ministerio de Economia y Finanzas. E) El suscrito Escribano es
funcionario de la Direccién General de Casinos por lo que la presente inter-
vencion esta comprendida en lo dispuesto por el articulo 29 del Arancel Oficial
de la Asociacidén de Escribanos. F) Conforme al Certificado nimero 2536483
expedido por el Registro de Actos Personales, el tnico integrante del Directorio

de la parte arrendadora no se encuentra inscripto a los efectos de la Ley
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